ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA
ANO 2024
PARQUE DE SAN CARLOS P.H.
ACTA N°xx

La sefiora, Maryori Rendon Valdés, administradora y representante legal de la
copropiedad Urbanizacién Parque de San Carlos P.H., en uso de las facultades
legales que le confieren los Art. 42, 43 y 44 de la Ley 675 de 2001 y el Reglamento
de Propiedad Horizontal, me permito citar a los copropietarios de la Urbanizacion
Parque de San Carlos P.H. a la Asamblea ORDINARIA del aiio 2024 de modo

presencial:

Fecha: sabado 31 de agosto de 2024
Hora: 1:00 P.M.
Lugar: Parqueadero privado 1er piso Torre 7

Direcciéon: Calle 44 A Sur No. 39 B 190

Con el siguiente orden del dia:

1. Verificacion del Quérum. (50%+1)

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.

3. Designaci6n del presidente y secretario de la Asamblea.

4. Designacién de la Comisién Verificadora del Acta de la Asamblea (se sugieren
3 copropietarios.

5. Aprobacién de las Normas de la Asamblea.

6. Aprobacién del Manual de Convivencia.

7. Informe de gestién Administrativa y de Consejo de Administracién 2023

8. Presentacioén y Aprobacién estados financieros a cierre 2023

9. Dictamen de revisoria fiscal afio 2023

10. Estados financieros informe de gestién afio 2024

11. Aprobacién proyecto de presupuesto afio 2024.

12. Eleccién de Revisoria Fiscal.

13. Proposiciones y varios. (enviar previamente comunicados a la Administracion)

De no contar el quorum de liberatorio necesario correspondiente a mas del 50% de los
propietarios, se hara un segundo llamado el mismo dia a las 2:00 p.m.; en cuyo caso de
no contarse con el quorum mencionado, se procedera se sesionara y decidira
validamente, con un nimero plural de copropietarios cualquiera que sea el porcentaje de
coeficientes representados.




DESARROLLO DE LA ASAMBLEA
1. CONTROL DE ASISTENCIA Y VERIFICACION DEL QUORUM
En primera cohvocatoria, siendo la 1:12 pm hay cumplimiento del quérum, te_n'ie_ndo
55.23% de quérum con 129 asistentes y 177 representados en total. Se da inicio la
asamblea.
Medicién Quérum (2024-08-31 13:12 PM)

\samblea Ordinaria de Copropietarios Urbanizacién Parque de San Carlos P.H.
Agosto 31 - 1:00 p.m =

55.23%

QUORUM

129

ASISTENTES

TOTAL INMUEBLES

2. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
La administradora realiza lectura del orden del dia propuesto en la convocatoria

1. Verificaciéon del Quérum. (50%+1)

2. Lectura y Aprobacién del Orden del Dia.

3. Designacién del presidente y secretario de la Asamblea.

4. Designacion de la Comision Verificadora del Acta de la Asamblea (se sugieren
3 copropietarios.)

5. Aprobacién de las Normas de la Asamblea.

6. Aprobacioén del Manual de Convivencia.

7. Informe de gestion Administrativa y de Consejo de Administraciéon 2023
8. Presentacion y Aprobacién estados financieros a cierre 2023

9. Dictamen de revisoria fiscal afio 2023

10. Estados financieros informe de gestion afio 2024

11. Aprobacion proyecto de presupuesto afo 2024.

12. Eleccién de Revisoria Fiscal.




13. Proposiciones y varios. (enviar previamente comunicados a la

Administracion)
Se aprueba por mayoria el orden del dia

Raul Ceballos (136 T2): Expresa que no estd de acuerdo con el orden del diay
que propone empezar con proposiciones y varios ya que este punto al quedar al
final de la asamblea hay pocos asambleistas y dichas personas aprueban todas las
decisiones de la copropiedad. Igualmente expresa que los dos minutos de

intervencion no son suficientes.
3. DESIGNACION DEL PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.

La administradora pregunta quien desea postularse para ser el presidente de la

asamblea. Se postula la siguiente persona
- ADRIANA VELASQUEZ (T2-734)

La administradora pregunta quien desea postularse para ser secretario de la
asamblea. Se postula la siguiente persona

- GERMAN VASQUEZ (T5-701)
Se aprueba por unanimidad las dos postulaciones

4. DESIGNACION DE LA COMISION VERIFICADORA DEL ACTA DE LA
ASAMBLEA (SE SUGIEREN 3 COPROPIETARIOS.)

La presidente pregunta quien desea postularse para ser parte de la comision
verificadora del acta. Se postulan las siguientes personas:

- NASLY MORA
- FERNANDO SARMIENTO (T7-515)
- NUBIA JARAMILLO (T5-702)

Se aprueba las personas de la comision para verificar el acta de la asamblea
5. APROBACION DE LAS NORMAS DE LA ASAMBLEA.

La administradora realiza lectura de las normas que se deben tener en cuenta en la
asamblea para llevarla a final satisfaccion al igual que las funciones del presidente

para mayor claridad




Normas de la Asamblea

El presidente de la asamblea hace lectura de las normas de la asamblea, las cuales
son las siguientes:

« La Asamblea no podré ser usada como medio para exponer quejas y reclamos de
cardcter rutinario; estas deberdn ser expuestas por escrito al Consejo de
Administracién y a la Administracién en su debido momento; si es del caso y de
igual forma serén respondidas.

-Recuerde seflor copropietario que las decisiones tomadas validamente en la
Asamblea

obligan a: Presentes o ausentes y disidentes.

« Los propietarios podrén actuar en la Asamblea directamente o por Sus
representados, mediante poder de delegacion (el cual se envia adjunto). Ningun
propietario podré tener mas de dos (2) poderes adicionales al propio, dichos
poderes deben ser llevados a la asamblea.

« La Asamblea tendrd una duracién estimada de tres (3) horas o los asambleistas
podrén proponer la duracién.

« Establecido y aprobado el tiempo de duracién, quien no participe en la reunién
hasta su terminacién, seré considerado como no asistente de la Asamblea.

« Intervenciones: Quien desee intervenir en cada una de las discusiones, desee
solicitar la palabra, tendra una intervencién de MAXIMO DOS (2) MINUTOS; las
intervenciones deben hacerse con respeto, en forma clara, breve y sobre el tema
especifico que se esté tratando en ese momento, evitando discusiones de tipo
personal. Se invita a todos los propietarios a aclarar sus dudas con anticipacién por
los canales establecidos

Facultades del presidente de la Asamblea:

. Uso de la palabra: Solo el presidente de la Asamblea podra conceder el uso de
la palabra.

« Mocién de Orden, Aclaraciones, Declaratoria de suficiente ilustracién y aviso
de reiteracién temética: Serdn de exclusiva discrecionalidad del presidente de la
Asamblea.

.Jdentificacién: Quien haga uso de la palabra, deberd expresar en voz alta su
nombre y apellidos, y hacer referencia a la torre y apartamento que esta
representando.

- Voz y voto: De acuerdo a la Sentencia C-522/02, el voto de cada propietario
equivaldré al porcentaje de coeficiente de propiedad del respectivo bien privado,
sélo para las decisiones de contenido econémico; para las demds decisiones se
tendré en cuenta el voto por mayorla simple de los asistentes de la Asamblea.
Posterior a su lectura se hace la respectiva votacién sobre si se aprueba o no las
normas de la asamblea.

Se aprueba por mayoria

Raul Ceballos (136 T2): Expresa que no esta de acuerdo ya que las intervenciones
no deberian tener tiempo limite debido a que los copropietarios deben expresarse
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todo lo que deseen. La administradora indica que por orden de la asamblea se debe
limitar para no hacer tan extenso al igual evitar sobrecostos.

6. APROBACION DEL MANUAL DE CONVIVENCIA.

La administradora realiza presentacién del manual de convivencia el cual fue
enviado anteriormente, este fue realizado por la administracion y el consejo.

Realiza presentacién del porqué se debe incluir y mejorar el manual de convivencia
ya que en la copropiedad se presentan problemas de armonia.

Desde la parte juridica de la copropiedad la firma LEAL POSADA el sefior Carlos
Posada y Carlos Andrés Posada, realizan la intervencién para aclarar la importancia
de no cambiar el reglamento porque solo se hace cuando hay modificaciones
especiales en la copropiedad y los cambios en el reglamento tiene un costo alto,
ademas en el Manual de convivencia se hace la extensién del reglamento Su
aprobacién es muy importante para asi vivir en conformidad entre todos. Igualmente
presenta los derechos y deberes que se establecieron.

Se expuso las sanciones que se implementaran por el no cumplimiento de las
normas que se estan estableciendo, desde los llamados de atencion hasta las
multas monetarias las cuales estan estipulados en el escrito.

La administradora somete a votacion la aprobacién del manual de convivencia con
la siguiente pregunta

¢APRUEBA EL MANUAL DE CONVIVENCIA?
OPCION 1: Sl
OPCION 2: NO

Por la opcién 1, votaron 168 personas con representacion de 223 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 95.20% y 69.81% de coeficientes.

Por la opcién 2, votaron 9 personas con representacion de 11 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 4.80% y 3.52% de coeficientes.




cAprueba el manual de convivencia? - 73.33% Coeficiente o Indiviso

51 [9520%)
Assunies gus rotaron D
Representacones 0
Coetcmntes C'IID
No [4.80%]
g = Asnlentes que votaron 0
Represantaciones 0
S 92 Cosncintes ao
Totales
Youl ¢ " (e}
Total votcs represeniados en esta vorcion 234 ]

Por votacion queda aprobado el manual de convivencia presentado.

7. INFORME DE GESTION ADMINISTRATIVA Y DE CONSEJO DE
ADMINISTRACION 2023

El seflor German Vésquez miembro de consejo y secretario de la asamblea,
agradece la confianza de los coptopietarios e indica que la administradora realizara
la presentacion de la gestion del 2023

La administradora presenta rapidamente el informe que dejo la anterior
administracion y pasa al siguiente punto con la contadora.

Dichos informes fueron enviados con anterioridad

8. PRESENTACION Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS A CIERRE
2023

La contadora Luz Analida Bedoya Herrera indica que va a realizar la presentacion
de los estados financieros del afio 2023




25.377.720 10.179.868 15.197.852
EFECTIVO
Caja Menor 400000 907665 507.6635
AV Villas 5.526.666 3077.520 2 449.146
Cra Ahorros 5620 19.451 054 0 19 451.054
Consignaciones en Transito 0 6.194.683 6.194 683
CXC COPROPIETARIOS 144.372.507 $9.856.253 54.516.254
Cuotas de Admimstracion 41,336 583 15.749 909 25586.674
Cuota Extra 9.236.997 0 9.236.997
Intereses 2.077.749 1.038.263 1.039.486
Cartera Juridica 70.438.787 57.057.177 13.381.610
Intereses Juridicos 32799914 17.983 438 14816 476
Consignaciones por Identificar -10.201.561 -656.572 9544 989
Detenioro Cartera -1.315.962 1.315.962 0
OTRAS CUENTAS POR
COBRAR 3.185.862 939.675 2.246.187
Devdores Vanos 3.185.862 939.675 2246187
TOTAL ACTIVO
CORRIENTE 172.936.089 100,975.796 71.960.293
' CXC COPROPIETARIOS 2023
» Cartera corricnte;
Intereses Juridicos; 41.336.583 ; 27%
32.799.914; 21%
* Cuota Extra;
9.236.997 ; 6%
Intereses;

2.

el
077.749 ; 1%




NOMBRE DF LAS RESERVAS

'H 2023 R Variacidn §
P
= EFECTIVO
g RESTRINGD 1S9 s  Iw22en
Oumiga Wi o 161998 161 998
Otzas revervas
Certwillas 77HS
; ey 0 1690883 3169058)
Fiducoenta BBIA ... e
L i 77 815,008 0 514 068
B e e e s Pibede TRIA (S (57502 5 O 57509853

PASIVOS
| N | a2 [ Vaiscibns |

PASIVO
CORRIENTE
CUENTAS POR
bl 7 29.252.072 64.520.647 35,271,575
ey 22276070 63310512 41.064.442
Honorancs 5.800.000 0 5.800.000
g e 942,208 935,098 7.107
Retencicm [CA 233,797 248037 -14.240
OTROS PASIVOS 52.708.454 20,950,364 15.585.090
[nrereses - -
R 34877663 19.021.701 15.855.962
Asticipos 1 657.791 1.928.663 2270872
Reinversion
- 16.173 000 0 16.173.000
TOTAL PASIVO ;
) commiNTE 81.960.526 85.474.011 .3.513.485

PATRIMONIO

RESERVAS 226.060,481 49.385.32 176.675.179
Reserva mantenunnentos Aprobada W >
Asamsblea 2022 i s e
Fando de Imprevistos Reserva Ley 673 50.366.145 39.903.214 10 462 931
Rendmuentos Finanaieros Reserva Ley 675 2331026 2029 687 1.3
Reserva Cuota Extra Fachada 86,170,000 0 86.370 0600
Exedentes Drercacios Anterioees 7292802 15.877.409 8584577
Resultado del Ejesticio 79540909 $384577 88.125.486

TOTAL PATROMONIO 308.021.007 134.859.31) 173.161.6%4




ESTADO DE RESULTADOS

CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.088.772.276 910.148.424 145.623.852
Ingresos no Operacionales 76.459.330 15.807 552 60.681.778
Intereses (inanceros 1534042 290.797 3243248
Inzereses por moxa 17588553 4712148 12873405
Sancn Asamblea 9329756 0 9329 7%
Salén social 4.530.000 3.300 000 1.230.000
Indemnizacsin Seguro 34 869660 0 19 661.860
Publicadad 33,000 97.300 (764.300)
Reoxclaje 5313320 1331491 1.991.826
Reintegro de Costos y Gastos 1254492 2311316 14150976
Ouos Ingresas 20307 1061497 (1.034.990)
TOTAL INGRESOS 1.132.261.606 925.955.976 206.305.630
GASTOS © 1.052.720.697 934,540.553 118.180.144
loaorancs 29 500 000 29 444 445 £5.555
Servicios 722704 061 608 324267 114.379.4%4
Seguro Copropaedad S6.111.855 M 0300912 22,080 643
Mantenimuentos 197.761.808 222 493 961 (24732183)
Drversos 3697952 28638.717 8.340.808
Gastos no Presupuestados 1.076.063 3467198 2395923
l T manceros 8587 683 7935.965 651.729
RESULTADO DEL EJERCICIO 79.540.909 8.584.577 B8.125.486
il VWV FEL IR

GASTOS 2023

HONORARIOS GASTOS DE OPERACION
$ 29.500.000 $ 1.023.220.697
13.920.000  13.920.000 'm,‘;_“

0% 1% i
4% 5% 's.':z‘.'ﬂm
4 < Manteoimientos

$197.761.808

Diversos
976.52
llmllll 500,000 $36.976.522

=

Gasios no
Asesoris  Revisoria fbcal hfmnnh Asesons
o e -

Fimanaeros
$3.587 688

SERVICIOS

e R R R
376 045 525

Aseo  ERIEERRE 171.310.067 .
Enerpa elécoxa NN 113928316
Adminstracion [N 50.030.000
Facowracion fl 6.201 516
Teléfono e Interoer | 3.318.026
Acueducto y alcamarillado | 1,778 449
Gas  B86.162

w2023




MANTENIMIENTOS

Ascensores 67.282.876
Mototes, Bombas 38 228 097
Mantenumiento Zonas Comunes smmsssssssms 24 128 250
Puerta eléctnca  smmm— 14 375050
Mantenumento Terrazas w9 840 000
Piscina y eximenes de laboratono s 9704 340
Mantenzmiento Electnco  ssss 6 648 $22
Fumugacion wsm ¢ $53 600
Jardin wem 6 487 573
GCimoasio == 4273 000
CCTV mm 3942 800
{ Lavada Tanques == 3 665 200
| Red de incendio y plan de emeipemoa » | 782,200
| Muo Turcoy Sauea 1 850,000

| o #2023 )
| GASTOS REALES VS EJECUCION

CONCEPTO

| PRESUPUESTO | EJECUCION | VARIACION JEEEW TETET.N B PRI N E g

ingresos contra los gastos de

g st o P30 300,000 2023, se observa que aunque
SEGURO hubo MEresos no
54080919 S6.111.55§ (2030 636)
COPROPIEDAD presupuestados (Intereses x
SLRVICIOS 709.313.091 722704081 (13.390.970) mora, Uso Salon social,
Ingresos por parqueaderos,
MANTENIMIENTOS 213 458 818 197 761 808 15.697.010 entre otros) el resultado final
es un excedente en la
DIVLRSOS 36394298 36979522 (88227 copropiedad, por valor de
GASTOS O : 1076063 e
PRESUPUESTADOS
FINANCIEROS 952922 §.557 653 936.234
TOTAL GASTOS 1.056.771.045 1.052.720.697 4.050.343

TOTAL INGRESOS 1.056.771.048 1.132.261.606 79.540.909 u

9. DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL ANO 2023

La Alba Valencia, revisora fiscal, hace presentacion y dictamen fiscal para el afo
2023, indica que sera corto debido a que este fue enviado con anterioridad.



. ANALISIS CARTERA COPROPIETARIOS -

DICIEMBRE
2023 DICIEMBRE

2022

89,856 VARIACION

54.516

-La cartera aumentd 61% respecto al afio anterior
-n-ycwmmxmmhmwmmmnmauu(wsxs,ms,mum.myuw
MMMWM'Mwmuwmm”w’NWh”Jm
.La conclliacién bancaria queda con partidas conciliatorias, 17 en Bancolombia y 10 en AV Villas

i AUDITORIAS DE CUMPLIMIENTO
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CONTROL INTERNO: Inspecciones en sitio con desarrollo de pruebas de
auditorias que arrojan resultado razonable en:

Documentacién contable (sudneria Protocolo de contratacién,
! /
v ',"':m::"“m EEFFconatasode (V| hag0s y contratos sin control dual
v | Actas jasamsieas, consejo) ./ Copias se seguridad (en Drive)
Andlisis en seleccion
'/ Correspondencia y archivo [ i
Control mensual gestion cartera, servicios
J Procesos sancionatorios J o o
;| Control activos, equipamientos . Paz y salvos de proveedores a
{invertario, se hirm 1ol para entregas de 3dmer) ' Dic.31/2023 (se anexa informe)
PAZ Y SALVOS DE PROVEEDORES

PROVEEDOR | SERVICO | DOCUMENTO | F/BPED | F/CORTE | ESTADO OBSERVACION
1BIO URBE SAS ASE0 ESTADO DE CUENTA | 17/06/2024] 31/1/2023|VERIFICADO |0 CONCILENTE
2DORCHESTERLTDA  |VIGLANGIA [ESTADO DE CUENTA | 1/06/2024] 31/12/ 023]VERIFICADO [0 CONCIDENTE

PRESSIONAQUA $45  [MTTO
DE CUENTA c £S5 COINQDENT
MALRIGOGALEANO[MOTOBOMBAS ESTADO DE CUENT n/wzaza] wu/m,vm 1CADO [NO £5 COINOD ';

4[ALBA LUCIA VALENCA [ReV FISCAL  [ESTADO 0E CUENTA | 2/0y2024] 31/12/ 2023|VERICADO [0 CO RCILENE

e

Los Estados de cuenta de los proveedores mas representativos vigilancia, aseo y
motobombas, fueron verificados. Dado el atraso significativo en la generacién
de los estados financieros esta labor sebe hacerse en el afio 2024 con
informacién oportuna. Los estados financieros a diciembre de 2023 quedaron
finiquitados el 23 de julio de 2024

SERVICIOS PUBLICOS

i g
ABE Ay

Lo presupuestado fue menor que lo ejecutado, de alll que se hubiera sobre ejecutado el
concepto ENERGIA $21.128 y TELEFONIA E INTERNET $1.428




RECOMENDACIONES

Garantizar el permanente cumplimiento del $G-SST, Plan de emergencias, !PMIIS Yy H;bgas Dm
Para el afio 2024 se activa el SG-SST presentando la autaevaluacién en la pigina del Ministerio.

v Garantizar copia de seguridad de la informacion administrativa y contable de la copropiedad.

& Presentar de informes escritos mensuales administrativos y de cobro juridico.

. Realizar censo de copropletarios, residentes, mascotas y vehiculos por lo menos una vez al afio
Mantener actualizado el inventario de herramientas y equipos.

+/ Garantizar que valores asegurados con la péliza de la copropiedad, se ajustan al avalio vigente y
cuentan con cobertura glabal y/o de infidelidad de empleados.

& Las transacciones en efectivo y con tarjeta débito no cuentan con el aval de (a revisoria fiscal.

v Se recomienda que las ejecuciones de proyectos y obras civiles cuenten con interventoria para
l que sean personas idéneas quienes realicen el seguimiento y recibo de las mismas.

Luego de realizar la presentacion de la revision de lo situacién financiera al afo
2023, se dictamina

DICTAMEN REVISORIA FISCAL

Declaro que soy independiente de la Entidad de conformidad con los requerimientos de ética aplicables a mi
auditoria de los estados financieros y he cumplido las demas responsabilidades de conformidad con esos
requerimientos. Considero que la evidencia de auditoria que he obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para mi opinion.

Responsabilidades de la administracién y de los responsables del goblerno de la entidad en relacién con los
estados financieros

La administracion es responsable de la preparacion y presentacion de los estados financieros adjuntos.

En la preparacion de los estados financieros individuales, la administracién es responsable de la valoracién de
la capacidad de la Entidad de continuar como copropiedad en funcionamiento, revelando, segun
corresponda, las cuestiones relacionadas con la copropiedad en funcionamiento y utilizando el principio
contable de copropiedad en funcionamiento excepto si la administracion tiene intencion de liquidar la
Entidad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista. El Consejo de Administracién
de la URBANIZACION PARQUE DE SAN CARLOS PH. es responsable de la supervision del proceso de
Informacién financiera de la Entidad.

Los administradores dejaron constancia en el informe de gestion de que no entorpecieron la libre circulacion
de las facturas de sus proveedores de bienes y servicios

Oplinién sobre control Interno y cumplimiento legal y normativo

Ademas, el Codigo de Comercio establece en el articulo 209 |a obligacion de pronunciarme sobre el
cumplimiento de normas legales e internas y sobre lo adecuado del control interno.

Mi trabajo se efectué mediante la aplicacién de pruebas para evaluar el grado de cumplimiento de las
disposiciones legales y normativas por |a administracion de la entidad, asi como del funcionamiento del
proceso de control interno, el cual es igualmente responsabilidad de la administracion. Para efectos de la
evaluacion del cumplimiento legal y normativo utilicé los siguientes criterios:

Normas legales que afectan la actividad de la entidad, estatutos de la entidad, actas de asamblea y de
consejo de administracién y otra documentacion relevante

PARRAFO DE ENFASIS: se presento lallas en el control Interno que impidié tener estados financieros (EE.FF)
oportunos, los EE.FF con corte a diclembre 31 de 2023 quedaron en su versién definitiva el 23 de julio de
2024 (7 meses detpués) y a la fecha de expedicién del presente dictamen he auditado hasta marzo 2024

A continuacion, se informa las revisiones documentales realizadas:

Acta de asamblea ordinaria: realizada el 16-03-2023, se entrega informe de auditoria en octubre 2023. No
se imprime en hojas Dian.




Luego de la presentacion de los estados financieros y el dictamen de revisoria fiscal,
la presidenta pone a votacion la aprobacion de los estados financieros del afio 2023
con la siguiente pregunta

¢APRUEBA LOS ESTADOS FINANCIEROS PRESENTADOS A DICIEMBRE 31 DE 20237
OPCION 1: 8I
OPCION 2: NO

Por la opcion 1, votaron 147 personas con representacion de 203 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 95.61% y 63.97% de coeficientes.

Por la opcién 2, votaron 9 personas con representacion de 10 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 4.39% y 2.93% de coeficientes.

¢Aprueba los estados (inancieros presentados a diciembre 31de 20232 = £6.90% Coeficiente o Indiviso

S1195.61%]

= Asistontes que votaron [10]

Representaciones” [203]

} Cesnciantss [e297% ]
S No [4.39%)

i Representaciones 1]

5.6 1% fRsat Coehcrentes (280% )

Totales
Totat ce 3 rep L @
Total votos representados en esta volacon (293 ]

Por votacién quedan aprobados los estados financieros presentados para el 2023

10.ESTADOS FINANCIEROS INFORME DE GESTION ANO 2024

La nueva administracion realiza la presentacion del nuevo informe de gestion y los
estados financieros al afio 2024

Da a conocer como se recibié la copropiedad ya que hubo hallazgos negativos y la
solucién que se realiz6 en cada caso, las mejoras que se han realizado en las
diferentes zonas comunes y lo que se ha intervenido satisfactoriamente.

Se presenta la sefiora Claudia Sanchez la nueva contadora quien esta
acompafiando a la copropiedad en el aflo vigente 2024 y hace la presentacion de
las cifras monetarias

Realizan la presentacién de la siguiente informacion
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Dan a conocer las personas que se encuentran en mora con la copropiedad y el

estado de cada uno y la cartera en el estado actual de la copropiedad
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Sin ensencin

La sefiora Claudia Sanchez contadora realiza la presentacion répi-da de la situacién
financiera del afio 2024, junto con la ejecucién presupuestal segin lo aprobado en
el 2023

URBANIZACION PARQUE DE SAN CARLOS P.H. - NIT 800.069.145-1
ESTADO DE LA SITUACION FINANCIERA 2024

ACTIVO JUNIO 3172024

EFECTIVO Y EQUIVALENTES DEL EFECTIVO

Caya Menor 400 000

Banco Av Vilas Comente 2737059

Cta Ahorras 5820 74 476 350

Consignac ones en ransdo 9990 493

87.603.912

EFECTIVO RESTRINGIDO

Fiducuenta BBIA 4328 fachada 100 371 884

Fiducsa HBIA 4125 Reserva de jey b4 491 547
165.823.441

CUENTAS POR COBRAR

Adrmrests 500 Copropetanos 75710007

Cuota exira 4511 720

Inlereses por mord 3822420

Cartera Angica y preundica 89 153929

irtereses Judcos 108 333’4

Consgnacones pendientes por Ioentificar (26 087 000)

D cuotas de actn (1315962

AECO 3 Provesdenes

Deudores Vanos

POR ANTICIFADO :
Segure de 3 Coprapedad SBS




TOTAL ACTIVO 450591314
PASIVOD
CUENTAS POR PAGAR
Proveedores 03 038 802
Honoranos Revisora -contabddad 18 355 195
Seguro copropeedad renovaco en enero 26 287 045
Serecs)s pubhcos de umo 13 400 982
Retencion en la fuerte de o 450627
indurstna y Comercio por Pagar 225 898
150 7¢8 538
OTROS PASIVOS %
Irlereses perdenies oe pago 24 168333
Salca a favor en caners 3140488
Revwerson Vexancia 16 173 000
TOTAL OTROS PASIVOS $3.420.821
PATRIMORO
Ley 875 de 2001 1% Fondo de kmprewistos -respaldada al 100% 55 597 611
Renderaentos fnanciemss deia fiducienta que respaida 13 reserva de ley 5540 143
Reserva Cuota Exira Fachada - lalta por respaldar $14.838.106 115170 000
Heserva aprobada asambiea 2022 158 689
Resullado Ercicios Antencies 80 833 741
Deficit al mes de junio 2024 (8.975,109
TOTAL PATRIMONIO 254331 958
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO A g 4 - 453.691.214

Estado de Resultados Integral Mensual y Acumulado

Ao 2024

Acumulado Ao i ]
Descripcion PotoMes 2023 | Giecutado | Preswpoesto -
Acvmulodo | Acwmulado | P
AJMINITCN 30 COPopeeondt 22064283 76874063 $28.388518| 45438544
Tolal Ingresos BO.OSA253| 5YYB/L167| 628385518 71
n 2833334 14.640.000! 17.000.004 340 004)
Leviono hica 1140 00K 6 960 000} 6900 00C s
Aigi0nGo Contale 1.14000C & a0C 000 € 9s0000 1,442 000
Ao SASLO 416.067) 5 2.50.¢2 =00 00T
riormMaton ROJen3 3o 647 1 30C 000/ $5C 002 J1% 77
teg 4506.243]  36.392.402] 27040488 9387144
Ceproceacn 4500 7a)| 24397 02| 2704D4SS] 9387 a4
Servicios £9.109423] 414271.393] 354454538| 5741

Aes 14378 228 95903448 86249980 - HER6Y
Vigéanoa 3 237 630] 216387.22] 188025780 -28.331 84
ACL@OUC'O ¥ oicantoniiado 1eo 647 355452 } 000 002! 444 357
Engsgio eicinCo 7733333 73238654 46259998 2eLM 45
Teelone e in*eme! 1 £a. 608 3122824 9% 99¢ <2183 §28
e ' s 23808 226147
AnmureTtrac on 4530000 20.250.00C 6320004
Focturacion §23 138 4268425 1117 61C
Decreto 1072 de 2018 - 3CRAT 290000 252.000 1.230 0003

Mantenimiento y reparaciones 17.768.234]  106.646.152 632
Menterimig o [oncs COm. nes 474713 LIKEN BACT 5.6%% 377
Crouits Carada as TV : e el 4792500 930007 T .28%1 49
Facirg y evaTenel de laboratona 7% 00¢ $ &0% 998 4 500200 909 958
vonterimerto Tueos y Sauna $o 68¢ & 579 ¥92 479 99,
3 825 0e6 123400 315819 <981 7%
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Jardn T 483340 4B 28s9 ves £33 807
Pentg slactnze £20 00C 2417 100] 3 000 00X 582 %0
AsCeriorel 5557 32% 1647830 33200038 -33% 388
Gm~oie 2800 ¥ £ 000 SRAC
Bed de ircencio y Prar o= Emergercia 833313 o awases| <
NOIOMes. Sombas 1206 00C 17738.'¢| 7. 200,00 3
LGvaID de fonques 800 00C of
Plon nlegrol e rewd.or 16B301 - PAUPS 200 000 1742 000] 62000
Montensmien*c Termazon 1164087 7 200 00
'\'a"q-w“w':rob’:'n:ﬂ 656 68 = 82
Diverses 1032857 27.818.007 18.197.142 9.420.84
pleTenics de Jweo 1087 C78 8383478 6222 208 3777 037
Reuntn CO% empisa00s - AQUnaiaos 100 00C 0 60000C

Jdey papslena y fotoc oo 30 838 | 338 58] 1143218
Admratraren 333 333 T4l 714 1990992 3041 714
AZYMa00es WO 06 0CC 0 3000000 3.000 0%
Reterva Loy 075 ge 2001 87! 91 $.23) 244 523! Ast 0
mptevatol ¢ [+ ¢ £
Tr373000 e 284000 C < $4 000
Costos y goi*or afn amtencrey 4778280 ¢ 4778 280
CQsios No pret.oueioso: 1182374 <

M i 793.660] 7.033.122 4.761.960 227).1
Cantos bancanos - Comundes 793esC|  7OW12  4Tsived] 22N s:l
Tolal egresos presupuesto 88064251| 608846276 $26385508] 80440770
Rezuilads presupuestal of 8975109 of

Presenta también costos y gastos de afios anteriores, el cuales son entradas o
salidas sin soporte, el cual estos valores deben ser aprobadas por la asamblea

PEDIR AUTORIZACION A LA ASAMBLEA

GASTOS OF AKOS ANTERIORES

ELABACRACION GUIRTIAL DA 202) $ 675 000
COMPRA VENTLADORES AGOSTO 2023 s 763 600 |
INSUIIOS DE ASEO DWCIEMBRE 2023 $ 3126 450
CAMEIO VALVULA TORRE ! P 3- 110 0% DC 202) § 213000
LLEVARLO CONTRA REMANENTE O ANOS ANTERIORES $ A.775.080

CUENTAS POR COBRAR

-G 5116 DICEF MERE SERVICI0DS PUBLICOS 176 021
EG 4920 MAYQ 2023 ADLENISTRACION 116 209
£G 4976 MAYO 2023 MISUILOS DE ASEO 537 310
EG A9 MAYO 2077 COTONERA 10 000
PAGD COLCILIAZION BANCARIA §17 350
EG S13 Y EG “119 DCEMERE PAGO DOMLE 532 400
EG 4928 Y EG 1949 MTTO DE BOMBAS MAYO Y JU1302023 607 989
EG 5139 XCEMBARE MTTO TERRAZA 1350130
CTA DEL 2022 WPLEMENTACION SG SST a1 178
€3G 4933 JUNIO 2023 ANALISIS DE FISCINA 1o
E0 $187 NSTALCION BRAZD HIDRAMUL ENERD 2024 a57m
MAYOR VALOR PAGADD 8000
SALDO DEL AiD 2072 158 195

VALORES EJi CUENTAS FOR COBRAR COM WAS OF Ul A0

5315703

CUENTAS POR PAGAR

JAASE NIDRES HEMAD B
HARDLD AIDRES PALACKD

1428 000
770 449

JOTAL CUENTAS POR PAGAR

_Lisava|




La sefiora Maryori, administradora, indica que se deja constancia que se puede
trasladar los recursos si se presenta el debido comprobante.

Asi que, para sanear lo contabilidad de la copropiedad la presidenta de la asamblea
procede a iniciar la votacion con la siguiente pregunta

(APRUEBA DAR DE BAJA LAS CUENTAS POR PAGAR DEL ANO 2022 (POR VALOR DE
2'198.549) DEJANDO EL REGISTRO EN CUENTAS DE ORDEN CONTABLE Y LLEVAR
LOS GASTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES A EXCEDENTES ACUMULADOS (POR
VALOR DE 4'7755.080) AL ANO 2023?

OPCION 1: St

OPCION 2: NO

Por la opcién 1, votaron 120 personas con representaciéon de 175 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 98.37% y 55.11% de coeficientes.

Por la opcién 2, votaron 3 personas con representacion de 3 apartamentos, un
porcentaje de asistentes de 1.63% y 0.91% de coeficientes.

¢Aprueba dar de baja las cuentas por pagar del afio 2022 (porvalerde =

§6.02% Cosficiente o Indivi
2198,549) dejands el regisire en cuentas de arden contable y llevar los yastos £ K i s g i

do ojercicios anieriores a excedentes acumulados (por valor de 4.775.080) al 51 [98.37%)
aflo 20232 Auistantes que votron o
Representaciones. €
Coeficientes m
No [1.63%])
Avigtentes que votaren ©
Representacionss 0
Costicieates as

Totales
Toul g inmuebles representados en asambisa £
Tolal votos reprasentados en esla vomacion [ 170 ]

Por votacion queda aprobado dar de baja las cuentas por pagar.
11.APROBACION PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2024.
La administradora realiza la presentacion del presupuesto para el afio 2024, resalta

que los rubros estan con valores bajos y con ello no se sanea las necesidades
basicas de la copropiedad.

Ademas, hace hincapié en el alza de los servicios publicos y del seguro. Igualmente,

la difgrencia en la vigilancia de enero a junio y de junio a diciembre por la reduccién
de la jornada laboral.

**Por parte de la administracién adjuntar la tabla del presupuesto para dejar
evidencia clara en el acta™
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La administracién presenta 3 propuestas para el aumento o reduccién de la cuota
de la cuota extra con el fin de que el presupuesto cubra las necesidades de la
copropiedad

o INCREMENTO
ANO 2023 ANO 2024 J
MENSUAL PPTO
Seguros S4506743 S6527.034 S2.020.201
Energia . !
S7733333 SI12000.000 S4.266667
electrica
$6.286.958

La administradora aclara que el seguro de la copropiedad fue adquirido con pago a
plazos por la administracion pasada, asi que se solicita a la asamblea que aprueben
que si hay recursos en la reserva o en la fachada prestar para pagar el seguro.

La administracion presenta 3 propuestas para el aumento o reduccién de la cuota
extra con el fin de que el presupuesto cubra las necesidades de la copropiedad

En el incremento actual se esta en el 9.28% el cual corresponde al IPC, esto para
un recaudo de $96.236.613 el cual no cubre las necesidades.

Por esto, en la primera propuesta se realizé incrementd del 12% y el recaudo es de
$98,631.963 aun asi no es suficiente, porque el valor real es $109.314.839 lo cual

la cuota extra $97.091.

De acuerdo con esto, la administracion plantea otras dos propuestas las cuales son
las que entraran a votacién y quedan de la siguiente manera:

Propuesta 2: Existe una reinversiéon de $16.173.000 de excedentes del afio anterior
el cual entraria para la reduccién de la cuota extra y con el retroactivo del 12% la

cuota quedaria en $84.406

Propuesta 3: Quedarfa la reinversién de $16.173.000 y el retroactivo del 12%, con
la propuesta del cierre de una de las porterias el cual el ahorro es de $36.000.000

y la cuota quedaria en $56.291

Jestis Bustamante (1001 T5): Propone que, ya que los servicios publicos estan
elevados, observar las alternativas con EPM para los paneles solares y dar
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reduccién de este rubro, también los estudios de potabilidad a los tanques. La
administradora indica que en proposiciones y varios se hablara de la propuesta ya
que si la habian estudiado y se necesita la aprobacion para continuar el estudio

Proponen el cierre de una de porteria del oasis, a lo que en varias intervenciones
expresan que no estan de acuerdo. Igualmente, copropietarios dicen que se debe
tener en cuenta la situacion actual de la copropiedad.

Luego de la finalizacién de las intervenciones, la presidenta de la gsamblea somete
a votacién las propuestas presentadas por parte de la administracion.

¢QUE PRESUPUESTO APRUEBA PARA EL ANO 2024 (AMBAS OPCIONES CON

REINVERSION 2023) POR 4 MESES?
OPCION 1: PROPUESTA 2 (CUOTA EXTRA DE 84.406)
OPCION 2: PROPUESTA 3 (CUOTA EXTRA 56.291 Y CERRAR UNA PORTERIA)

OPCION 3: NINGUNA DE LAS ANTERIORES

Por la opcion 1, votaron 108 personas con representacion de 159 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 93.22% y 50.00% de coeficientes.

Por la opcién 2, votaron 2 personas con representacion de 2 apartamentos, un
porcentaje de asistentes de 1.13% y 0.60% de coeficientes.

Por la opcién 3, votaron 7 personas con representacion de 10 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 5.65% y 3.03% de coeficientes.

¢Qué presupuesto aprueba para el aflo 2024 (Ambas opclones con relaversié = 53.63% Coeficiente o Indiviso
20231 por 4 meses?
Propussta 2 (Cuota extra de 84.406)
[93.22%)
Asistentss que votaron. o
Represemaciones o

Costcrentes @

Niguna de Ly atecmve
‘ 3638 Niguna de las anteriores [5.65%)
/ Asistentas que volarom

— ? a Representaciones
xtra de BA 408 Coulicianies

gee

Propuesta 3 (Cuota extra 56.291 y
cerrar una porteria) [1.13%)
Austenies que votaron
Reprasentacignes

2]

2]

Conficientes [050% ]
@

Totales
Totz) cs sEousbie s repre seniados an J1ambies
oW ¥OTDS Fapresentasos en e52d vorcien [121]

Por votacién se elige la propuesta 2 el cual se estipula la cuota extra de 84.406 por
4 meses

12.ELECCION DE REVISORIA FISCAL.

La presidenta indica que hay dos revisoras fiscales quienes desean postularse para
desempenar el cargo en la copropiedad.



Inicia la sefiora Paula Yennifer Ortiz, es la primera postulacion para ser revisora de
una copropiedad, igualmente cuenta con 7 afios en revisoria fiscal de otros gremios.

Se presenta la sefiora Doris Vanegas, quien es contadora publica, con 25 afos de
experiencia y 10 aflos en copropiedades. Ensefia su amplia formacién académica,
las copropiedades en las que desempeiia el cargo y su modo de trabajar

Preguntan sobre la convocatoria y la administradora expresa que se realiz6 en
diferentes medios, como carteles, WhatsApp. Igualmente se aclara que dentro del
presupuesto ya esta establecido los honorarios para este cargo

Luego de las intervenciones, la presidenta inicia la votacién para la eleccion de la
revisora fiscal con la siguiente pregunta

A QUIEN ELIGE COMO REVISORA FISCAL?
OPCION 1: PAULA YENNIFER ORTIZ
OPCION 2: DORIS VANEGAS

OPCION 3: NINGUNA DE LAS ANTERIORES

Por la opcién 1, votaron 32 personas con representacion de 48 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 34.47% y 14.53% de coeficientes.

Por la opcién 2, votaron 56 personas con representacion de 85 apartamentos,
un porcentaje de asistentes de 64.03% y 26.99% de coeficientes.

Por la opcién 3, votaron 1 personas con representacion de 2 apartamentos, un
porcentaje de asistentes de 1.49% y 0.63% de coeficientes.

¢A quién elige coma revisora liscal? . 42.16% Coeficiente o Indiviso
Pasda Yermifer Ortiz  M4.47%
Dorls Vanegas [64.03%]
Asistentes que votaron.
Represenacionss
Costerantes

300

Paula Yennifer Ortiz [34.47%)
dinguna de las Asstentes sue voraron
teriores - | 470 Representaciones
Coehciertes

Boo

Ninguna de las anteriores [1.49%)
Asisontes qus vouron
Reprasentacionsy
Coshowntes

@OO

Totales
Tomi ae nmuebles repreaentados en asambies (30D
T3] vO103 representddos §n £33 VOLACION (124 ]

Por votacién se elige a la sefiora Doris Vanegas como revisora fiscal de la
copropiedad.

o
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Ella da las gracias y aclara que tiene suplente por si se presenta alguna novedad,
al igual que deja a disposicion el nimero telefénico para mayor contacto con los

copropietarios.

13.PROPOSICIONES Y VARIOS. (ENVIAR PREVIAMENTE COMUNICADOS
A LA ADMINISTRACION)

- Preguntan si es permitido los vinculos laborales entre los copropietarios y la

administracién, debido a que un copropietario presta servicio de oficios varios

y esto en la asamblea del 2021 se habia prohibido, asi que entran a votacion

que dichos vinculos no sean permitidos para transparencia en los trabajos,

se aprueba por unanimidad que las labores que se realicen en la copropiedad
sean directamente con personas y/o entidades ajenas a la copropiedad.

Se aprueba por unanimidad.

Proponen que se realice la estandarizacién del disefo para las reformas de

balcones y domos para que la copropiedad tenga un mismo disefio. Se

aprueba por unanimidad

- Se propone iniciar la busqueda de las empresas de los paneles solares para

estudios y planeacién en la copropiedad y asi en la préxima asamblea

presentar las diferentes cotizaciones y aprobar o no dicha propuesta, se
aprueba el permiso por unanimidad.

Preguntan por el alza de la energia a que se debe, la administradora indica

que no tiene claridad adn, se estan realizando estudios y auditorias para

verificar los puntos del alza de energia o si fue directamente costos de EPM.

. Desde la administracién se propone que para las asambleas enviar los

poderes con el apoderado, no se reciben poderes en blanco ni dejar la

responsabilidad a la administracién. Se aprueba por unanimidad

Proponen el cambio del sistema de ventanas en las zonas de ropa de los

apartamentos para que se puedan abrir y ventilar. No se aprueba por el

momento, se deja la propuesta para la siguiente asamblea.

« Proponen habilitar un espacio para que los nifios tengan la tranquilidad de
jugar, con horario y tranquilidad para también los copropietarios .No hubo
claridad ni debate para aprobacion

« Horario de la piscina, para apertura a las 9, la administradora indica que los
gastos del piscinero aumentarian, se deja al consejo estudiarlo

CLAUSURA DE LA REUNION.
Se da por terminada la asamblea a las 7:30 p.m.

Se finaliza con un quérum méximo registrado del 87.12%, con 217 asistentes
y 279 representaciones.
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